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Szanowni PaŒstwo, 

 
KaŨdy moŨe zostaĺ wğaŜcicielem wğasnego domu. Coraz wiňcej os·b przekonuje, Ũe wğasny dom to 

speğnienie marzeŒ ale jednoczeŜnie droga do zabezpieczenia sytuacji materialnej wğasnej rodziny. 

Na kaŨdym etapie myŜlenia o wğasnym domu inwestor musi sobie zadaĺ pytanie: jak zrealizowaĺ to 

marzenie. To fundamentalne pytanie towarzyszy kaŨdemu budujŃcemu - od tej pierwszej chwili, 

gdyby postanowiğ wziŃĺ przyszğoŜĺ swojej rodziny we wğasne rňce. 

 
Poradnik, kt·ry oddajemy do PaŒstwa rŃk, to zbi·r wielu odpowiedzi na to pytanie i skr·cenie 

drogi do pozyskania wiedzy niezbňdnej, aby rozpoczŃĺ budowň wğasnego domu. 

 
Pragnň zaprosiĺ PaŒstwa do wsp·ğtworzenia treŜci przewodnika. Na wszelkie uwagi, 

spostrzeŨenia oraz sugestie dotyczŃce tematyki, o jakŃ warto rozbudowaĺ jego treŜĺ, 

czekamy pod adresem e-mail: biuro@domy-bartek.pl 
 

Mam nadziejň, Ũe wiedza zgromadzona w publikacji uğatwi PaŒstwu podjňcie decyzji o budowie domu. 

 
 

 

Mirosğaw Bober 
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Od czego zaczŃĺ? 
 
 
 
 
 
 

W pierwszej kolejnoŜci inwestor zwraca siň do urzňdu gminy z wnioskiem o warunki zabudowy, a w 

przypadku gdy wystňpuje obowiŃzujŃcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ï o wypis i 

wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). W przypadku warunk·w 

zabudowy, juŨ na tym etapie naleŨy mieĺ doŜĺ precyzyjnie okreŜlonŃ wizjň bryğy budynku i jego 

lokalizacjň na dziağce. 
 

 
 
 

 

Dom jednorodzinny parterowy (z7) cena juŨ od: 1270 zğ/m
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Zobacz peğnŃ ofertň 
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Kiedy wystŃpiĺ o warunki zabudowy dla dziağki i czy sŃ w og·le potrzebne? 
 
 
 
 
 
 

O warunki zabudowy wystňpujemy w·wczas, gdy dla danego terenu nie ma planu zagospodarowania 

przestrzennego. Jest to dokument potrzebny przy wystňpowaniu o pozwolenie na budowň. Zawiera 

wytyczne zar·wno dla Inwestora, jak i projektanta. OkreŜla podstawowe i szczeg·ğowe zasady 

zabudowy, oraz zawiera wğaŜciwe parametry dla budynk·w i zagospodarowania dziağki. O warunki 

zabudowy wystňpuje siň przed zleceniem wykonania projektu. MoŨna wystŃpiĺ z wnioskiem o 

warunki zabudowy nie bňdŃc wğaŜcicielem dziağki. 

 
 

 

Dom jednorodzinny parterowy (z12) cena juŨ od: 1350 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 

 
4 

 
tel.: 501 511 888 | e-mail: biuro@domy-bartek.pl | www.domy-bartek.pl 

http://www.domy-bartek.pl/oferta/domy-w-konstrukcji-szkieletowej/dom-od-1260-zlm2


Jakie dokumenty wymagane sŃ do pozwolenia na budowň? 
 
 
 
 
 
 

W zaleŨnoŜci od regionu, opr·cz projektu, kt·ry skğada siň w czterech egzemplarzach, wraz z opisem i 

projektem zagospodarowania terenu, doğŃczyĺ naleŨy warunki techniczne dla medi·w, lub zapewnienia o 

ich dostawie, uzgodnienie o zjeŦdzie z drogi publicznej na dziağkň, uzgodnienie o wyğŃczeniu z produkcji 

rolnej lub leŜnej, wypis z rejestru grunt·w, oraz inne uzgodnienia odpowiednio wymagane na danym 

terenie takie jak: uzgodnienie melioracyjne, Konserwatora Zabytk·w, urbanistyczne, lub ochrony 

Ŝrodowiska, czy ochrony krajobrazu, itp. 

 
 

 
 

Dom jednorodzinny parterowy (z131) cena juŨ od: 1370 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Czy opinia geotechniczna jest wymagana? 
 
 
 
 
 
 

 
Zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami ï tak. Jest to dokumentacja, wraz z wnioskami, kt·ra powstaje 

na bazie odwiert·w wykonanych przez geologa / geotechnika, w gruncie na dziağce w obrňbie 

przewidywanej lokalizacji projektowanego budynku jednorodzinnego, gospodarczego, czy garaŨu. 

 
 
 
 

 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem (z216) cena juŨ od: 1530 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Na jakiej mapie wykonuje siň projekt zagospodarowania terenu i uzgodnienia? 
 
 
 
 
 
 

Projekt zagospodarowania terenu dla dziağki wykonuje siň na mapie do cel·w projektowych, sporzŃdzonej 

przez uprawnionego geodetň. Uzgodnienia moŨna zrobiĺ na kopii mapy zasadniczej, kt·rŃ pobiera siň 

odpğatnie w miejscowym oŜrodku zasob·w geodezyjnych. Przy niekt·rych uzgodnieniach moŨe byĺ 

wymagana mapa do cel·w projektowych np. przy uzgodnieniu na wyğŃczeniu z produkcji rolnej, lub leŜnej 

itp. 
 

 
 
 

 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem (z304) cena juŨ od: 1300 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Kiedy trzeba prowadzi dziennik budowy? 
 
 
 
 
 

Zgodnie z prawem budowlanym, obowiŃzek prowadzenia dziennika budowy jest nakğadany na 

wszystkie inwestycje i roboty, na kt·re zostağo wydane pozwolenie na budowň. JeŨeli w przypadku 

naszej budowy otrzymanie takiego pozwolenia nie jest wymagane, r·wnieŨ posiadanie dziennika 

budowy nie jest obowiŃzkowe. WyjŃtek stanowi jednak instalacja zbiornika gazu pğynnego o objňtoŜci 

poniŨej 7 m
3
 ï w tym przypadku nie potrzebujemy wprawdzie stosownego zezwolenia, ale musimy 

prowadziĺ dziennik budowy. W praktyce oznacza to, Ũe decydujŃc siň na budowň domu 

jednorodzinnego, musimy prowadziĺ ten dokument. 
 

 
 

 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem (z263) cena juŨ od: 1320 zğ/m
3

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Kto odpowiada za prowadzenie dziennika budowy? 
 
 
 
 
 
 

Dziennik powinien stale znajdowaĺ siň na terenie budowy i byĺ udostňpniany upowaŨnionym 

osobom w celu wnoszenia stosownych zapis·w i informacji. Przepisy podkreŜlajŃ r·wnieŨ warunki 

jego przechowywania 

ï powinniŜmy zapobiegaĺ jego zniszczeniu lub kradzieŨy. Za jego prowadzenie (tak samo jak za 

prowadzenie innych dokument·w budowy) odpowiada kierownik budowy. 

 

 
 

 
 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem (z177) cena juŨ od: 1380 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zobacz peğnŃ ofertň 
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Gdzie moŨna otrzymaĺ dziennik budowy? 
 
 
 
 

Dokument jest wydawany odpğatnie przez organ, kt·ry wydağ pozwolenie na budowň ï zazwyczaj jest 

to starostwo powiatowe odpowiednie dla miejsca prowadzenia inwestycji. Koszt samego dziennika jest 

uwarunkowany jego objňtoŜciŃ, a wiňc i rozmiarem realizowanego przez nas projektu, i waha siň od 

kilku do kilkunastu zğotych. 

Wniosek o wydanie dokumentu, opatrzony numerem pozwolenia na budowň oraz potwierdzeniem 

ostatecznoŜci decyzji, skğada inwestor. Gotowy dziennik powinniŜmy otrzymaĺ w ciŃgu trzech dni 

roboczych od daty wejŜcia w Ũycie pozwolenia na budowň. NaleŨy pamiňtaĺ o opieczňtowaniu kaŨdej 

strony dziennika przez wydajŃcy go organ ï tylko wtedy jest on waŨny! 
 

 
 
 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem BARTEK 11 cena juŨ od: 1460 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Jak prowadziĺ dziennik budowy? 
 
 
 
 

Dokument ma format A4 i skğada siň z podw·jnych stron (oryginağ i kopia). Strona tytuğowa powinna byĺ 

opatrzona stosownymi informacjami na temat rodzaju i lokalizacji prowadzonych rob·t, daty i numeru 

pozwolenia na budowň. Dalej znajdŃ siň wpisy dotyczŃce dziağaŒ podejmowanych kolejno w ramach 

inwestycji. NaleŨy pamiňtaĺ o tym, Ũe kaŨdy wpis musi byĺ uzupeğniony o dokğadne informacje na temat 

osoby, kt·ra go wprowadziğa. Ustawodawca dostarcza wz·r prowadzenia dziennika budowlanego, 

dostňpny w rozporzŃdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika 

budowy, montaŨu i rozbi·rki, tablicy informacyjnej oraz ogğoszenia zawierajŃcego dane dotyczŃce 

bezpieczeŒstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953 z p·Ŧn. zm.). 
 

 

 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem Cyprys                        cena juŨ od: 1540 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Kto moŨe umieszczaĺ wpisy w dzienniku? 
 
 
 

 
Zgodnie z obowiŃzujŃcym prawem, opr·cz kierownika budowy, do wnoszenia wpis·w do dziennika 

budowy, upowaŨnieni sŃ: 
 

 Projektanci  
 Inspektorzy nadzoru inwestorskiego i budowlanego  
 Kierownik rob·t budowlanych  
 Osoby przeprowadzajŃce kontrole na budowie (np. pracownicy PaŒstwowej Inspekcji Pracy, inspektorzy sanitarni)  
 Geodeci  
 Inwestorzy 

 
 

 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem Zawoja cena juŨ od: 1510 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Jaka kara grozi za brak dziennika? 
 
 
 
 
 
 

Zgodnie z ustawŃ z dnia 7 lipca 1984 roku Prawo budowlane, dla os·b rozpoczynajŃcych roboty 

budowlane bez waŨnego dziennika budowy, przewidziano karň grzywny w wysokoŜci od 50 do 500 

zğotych, nakğadanŃ przez organ nadzoru budowlanego. To jednak nie wszystkie moŨliwe kary ï w 

przypadku stwierdzenia nieprawidğowoŜci w prowadzeniu tego dokumentu, kierownik budowy moŨe 

zostaĺ takŨe pociŃgniňty do odpowiedzialnoŜci zawodowej i ukarany dyscyplinarnie przez organy 

sŃdownicze samorzŃdu zawodowego. 

 
 
 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem świdnica cena juŨ od: 1560 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Co zrobiĺ z dziennikiem po zakoŒczeniu rob·t? 
 
 
 
 

 
Po zakoŒczeniu rob·t kierownik budowy powinien wnieŜĺ do dziennika ostatni zapis, bňdŃcy 

oŜwiadczeniem o zgodnoŜci prac z planem budowy i prawem budowlanym. Nastňpnie inwestor musi 

zğoŨyĺ w stosownym organie zawiadomienie o zakoŒczeniu rob·t lub proŜbň o pozwolenie na 

uŨytkowanie inwestycji wraz z oryginağem dziennika budowy. Jego kopia jest natomiast najwaŨniejszym 

dokumentem powykonawczym i powinien jŃ zatrzymaĺ uŨytkownik obiektu. 
 

Wszystkie niezbňdne dokumenty do odbioru rob·t budowlanych naleŨy przechowywaĺ w jednym miejscu. 

 
 
 

 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem JaŜmin cena juŨ od: 1670 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Jakie dokumenty sŃ potrzebne do wniosku o kredyt na budowň domu? 
 
 
 
 
 

 
Informacji udzielajŃ doradcy finansowi z firmy Dom Kredytowy NOTUS S.A. 

 
Zanim dojdzie do zawarcia umowy kredytowej, przyszğy kredytobiorca zamierzajŃcy wybudowaĺ sobie 

dom jednorodzinny przy wsparciu banku, musi przedstawiĺ wymagane dokumenty. Poszczeg·lne banki 

majŃ indywidualne wymagania co potrzebnych dokument·w przy kredycie mieszkaniowym.  
Oto orientacyjne wskazania, co bňdzie potrzebne do wniosku o kredyt na budowň domu. 

 
 
 

 

Dom jednorodzinny parterowy Gaj·wka cena juŨ od: 1830 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Dokumenty identyfikujŃce kredytobiorcň 
 
 
 
 

 
PotwierdzajŃ one toŨsamoŜĺ kredytobiorcy oraz pod pewnymi wzglňdami informujŃ bank o jego sytuacji 

rodzinnej. Do takich dokument·w naleŨŃ: 
 

 dow·d osobisty oraz drugi dokument toŨsamoŜci ze zdjňciem , np. prawo jazdy, paszport, 
legitymacja ubezpieczeniowa; 
 w przypadku intercyzy - umowa w formie aktu notarialnego stwierdzajŃcŃ rozdzielnoŜĺ majŃtkowŃ;  
 w przypadku separacji czy rozwodu mağŨonk·w - prawomocne orzeczenie sŃdu potwierdzajŃce taki stan 

rzeczy; 
 

 
 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem Bartek 3 cena juŨ od: 1680 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Dokumenty dotyczŃce osiŃganych dochod·w 
 
 
 

 
SŃ to te dokumenty, kt·re potwierdzajŃ zatrudnienie kredytobiorcy oraz wysokoŜĺ uzyskiwanego 

przez niego dochodu. W zaleŨnoŜci od rodzaju zatrudnienia, dokumenty te nie bňdŃ jednakowe. 
 

a) W przypadku umowy o pracň konieczne jest wypeğnienie przez zakğad pracy bankowego 

zaŜwiadczenia o zatrudnieniu i wysokoŜci uzyskiwanego przez kredytobiorcň dochodu. 
 

 Czňsto dodatkowo naleŨy doğŃczyĺ wyciŃg z konta osobistego za 3 ostatnie miesiŃce , gdzie widoczny 

jest wpğyw wynagrodzenia. Niekt·re banki poza wymienionymi dokumentami zobowiŃzujŃ kredytobiorcň 

do dostarczenia np. wyciŃgu z karty kredytowej, rocznego zeznania podatkowego czy Ŝwiadectwa pracy. 

Jest to uzaleŨnione od indywidualnych procedur i wymagaŒ konkretnego banku. 
 

b) Gdy dochody kredytobiorcy osiŃgane sŃ z tytuğu prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej bank 

wymaga od kredytobiorcy nieco innych dokument·w. SŃ nimi: 

 decyzja o nadaniu numeru REGON oraz NIP;  
 zaŜwiadczenie o wpisie do ewidencji dziağalnoŜci gospodarczej bŃdŦ teŨ inny dokument, kt·ry 

poŜwiadcza fakt prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej; 

 zaŜwiadczenie z Urzňdu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami;  
 zaŜwiadczenie z Zakğadu UbezpieczeŒ Spoğecznych o niezaleganiu ze skğadkami;  
 deklaracje PIT za ubiegğy rok. 

 
Dodatkowo osoba ubiegajŃca siň o kredyt mieszkaniowy musi dostarczyĺ bankowi dokumenty, kt·re 

umoŨliwiajŃ ustalenie dochodu w roku bieŨŃcym . R·ŨniŃ siň one w zaleŨnoŜci od sposobu rozliczania siň 

z Urzňdem Skarbowym. 
 

Osoby fizyczne prowadzŃce dziağalnoŜĺ gospodarczŃ i rozliczajŃce siň z Urzňdem Skarbowym na 

zasadach og·lnych, majŃ obowiŃzek przedstawienia bankowi podatkowej ksiňgi przychod·w i rozchod·w. 
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Dokumenty dotyczŃce osiŃganych dochod·w 
 
 

 
Osoby rozliczajŃce siň z Urzňdem Skarbowym na zasadach ryczağtu od przychod·w ewidencjonowanych 

zobowiŃzane sŃ dostarczyĺ do banku oŜwiadczenia o wysokoŜci dochod·w w roku bieŨŃcym oraz 

ewidencji przychod·w pokazujŃcej uzyskane w roku bieŨŃcym przychody . Dodatkowo niekt·re banki 

wymagajŃ doğŃczenia wyciŃgu z rachunku bieŨŃcego firmy. 
 

Ci, kt·rzy prowadzŃc dziağalnoŜĺ rozliczajŃ siň z Urzňdem Skarbowym na zasadzie karty podatkowej, 

muszŃ dostarczyĺ bankowi aktualnŃ decyzjň Urzňdu Skarbowego okreŜlajŃcŃ wysokoŜĺ podatku w 

formie karty podatkowej. 
 

W sytuacji, gdy dochody kredytobiorcy uzyskiwane sŃ z tytuğu umowy o dzieğo lub umowy zlecenia, bank 

wy-maga dodatkowo przedstawienia kopii um·w z ostatnich 12 miesiňcy wraz z rachunkami oraz 

deklaracji podatkowej PIT, co najmniej za ostatni rok . Niekiedy konieczne jest takŨe doğŃczenie wyciŃgu z 

rachunku bankowego. 
 

Dom jednorodzinny z uŨytkowym poddaszem MyŜliwski cena juŨ od: 1880 zğ/m
2

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Dokumenty dotyczŃce nieruchomoŜci 
 
 
 
 
 

Dokumenty te sŃ niezwykle waŨne, gdyŨ dotyczŃ bezpoŜrednio przedmiotu kredytowania i 

zabezpieczenia kredytu. BňdŃ one inne przy nieruchomoŜci nabywanej na rynku pierwotnym, a inne, 

gdy na rynku wt·rnym. 

 
W przypadku rynku pierwotnego podstawowymi dokumentami sŃ: 

 
 umowa przedwstňpna z deweloperem;  
 odpis z ksiňgi wieczystej gruntu, na kt·rym realizowana jest inwestycja;  
 wypis z ewidencji rejestru grunt·w, dotyczŃcy dziağki, na kt·rej prowadzona jest inwestycja;  
 dokumenty dotyczŃce samego dewelopera lub sp·ğdzielni mieszkaniowej (odpis KRS);  
 prawomocna decyzja o pozwolenie na budowň;  
 pozwolenie na uŨytkowanie lub potwierdzenie przyjňcia budynku do uŨytkowania bez zastrzeŨeŒ przez 

wğaŜciwy urzŃd, jeŜli budowa zostağa juŨ zakoŒczona; - promesa z banku o bezobciŃŨeniowym zwolnieniu 

hipoteki; 

 kopie peğnomocnictw os·b reprezentujŃcych dewelopera (gdy nie figurujŃ w Krajowym Rejestrze 
SŃdowniczym). 

 
W przypadku nabywania nieruchomoŜci na rynku wt·rnym do wniosku kredytowego naleŨy doğŃczyĺ: 

 
 umowň przedwstňpnŃ nabycia nieruchomoŜci;  
 odpis z ksiňgi wieczystej prowadzonej dla mieszkania lub domu;  
 dokumenty potwierdzajŃce posiadanie praw do nieruchomoŜci przez zbywcň;  
 w przypadku, gdy nieruchomoŜĺ stanowi wğasnoŜĺ sp·ğdzielni mieszkaniowej, naleŨy doğŃczyĺ 

zaŜwiadczenie ze sp·ğdzielni o otrzymaniu przydziağu oraz zaŜwiadczenie o niezaleganiu z opğatami. 
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Dokumenty dotyczŃce innych zobowiŃzaŒ finansowych 
 
 
 
 
 

 
W sytuacji, gdy posiadamy stağe zobowiŃzania finansowe np. z tytuğu innego kredytu, kt·ry wciŃŨ 

spğacamy lub spğaciliŜmy niedawno, bank wymagaĺ bňdzie od nas przedğoŨenia kopii um·w, dowod·w 

ostatnich pğatnoŜci lub zaŜwiadczenia z banku o dokonaniu cağkowitej spğaty takiego zobowiŃzania. 

Dotyczy to takŨe posiadanych kart kredytowych oraz limit·w odnawialnych w rachunku bieŨŃcym. 

 
 
 
 

 

Zobacz nasze realizacje wnňtrz - Salon 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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http://www.domy-bartek.pl/oferta/wykonczenia-wnetrz/salon


Czy firma Bartek udziela gwarancji na zbudowane domy? 
 
 
 
 
 

 
Domy szkieletowe zam·wione w naszej firmie objňte sŃ 15 letniŃ gwarancjŃ, a domy z bali 10 letniŃ 

gwarancjŃ na konstrukcjň domu i 3 letniŃ gwarancjŃ na pozostağe elementy. Gwarancja dotyczy tylko tych 

wyrob·w, kt·re zostağy zamontowane przez pracownik·w naszej firmy. 
 

Gwarancja nie obejmuje wad mechanicznych powstağych na skutek niewğaŜciwego uŨytkowania. 

 
 
 
 

 

Zobacz nasze realizacje wnňtrz - Jadalnia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zobacz peğnŃ ofertň 
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Czy inwestor moŨe mieĺ problemy z ubezpieczeniem domu 
 

w towarzystwach ubezpieczeniowych? 
 
 
 
 
 

Wszystkie towarzystwa ubezpieczeniowe dziağajŃce w Polsce posiadajŃ w swojej ofercie ubezpieczenia 

dom·w drewnianych. W dotychczasowej wsp·ğpracy z inwestorami nie spotkaliŜmy siň z sytuacjŃ 

odmowy ubezpieczenia domu zam·wionego i wykonanego przez naszŃ firmň. 

 
 
 
 

 
 
Zobacz nasze realizacje wnňtrz ï Kuchnia 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zobacz peğnŃ ofertň 
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