DREWNIANE
‘DOMY OREWNIANE DOMY [ WNTZA
TWN ETRZA

'“Poradnlk .7
mwestora

www.domy-bartek.pl



BARTEK 2%y

DREWN ANE DOMY | WNETRZA

Wprowadzenie

Szanowni Panistwo,

Kazdy moze zostac wiascicielem wtasnego domu. Coraz wiecej osob przekonuje, ze wiasny dom to
spetnienie marzen ale jednoczes$nie droga do zabezpieczenia sytuacji materialnej wtasnej rodziny.
Na kazdym etapie myslenia o wltasnym domu inwestor musi sobie zadac pytanie: jak zrealizowac to
marzenie. To fundamentalne pytanie towarzyszy kazdemu budujgcemu - od tej pierwszej chwili,
gdyby postanowit wzig¢ przyszto$¢ swojej rodziny we wiasne rece.

Poradnik, ktéry oddajemy do Panstwa rgk, to zbior wielu odpowiedzi na to pytanie i skrécenie
drogi do pozyskania wiedzy niezbednej, aby rozpocza¢ budowe wtasnego domu.

Pragne zaprosic¢ Paristwa do wspottworzenia tresci przewodnika. Na wszelkie uwagi,
spostrzezenia oraz sugestie dotyczgce tematyki, o jakg warto rozbudowac jego tresc,
czekamy pod adresem e-mail: biuro@domy-bartek.pl

Mam nadzieje, ze wiedza zgromadzona w publikacji utatwi Panstwu podjecie decyzji o budowie domu.

Mirostaw Bober
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Od czego zaczacé?

W pierwszej kolejnosci inwestor zwraca sie do urzedu gminy z wnioskiem o warunki zabudowy, a w
przypadku gdy wystepuje obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — 0 wypis i
wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). W przypadku warunkéw
zabudowy, juz na tym etapie nalezy mie¢ dos$¢ precyzyjnie okreslong wizje bryty budynku i jego
lokalizacje na dziatce.

Dom jednorodzinny parterowy (z7) cena juz od: 1270 zi/m?
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Kiedy wystapi¢ o warunki zabudowy dla dziatki i czy sq w ogdle potrzebne?

O warunki zabudowy wystepujemy woéwczas, gdy dla danego terenu nie ma planu zagospodarowania
przestrzennego. Jest to dokument potrzebny przy wystepowaniu o pozwolenie na budowe. Zawiera
wytyczne zaréwno dla Inwestora, jak i projektanta. Okresla podstawowe i szczegdtowe zasady
zabudowy, oraz zawiera wtasciwe parametry dla budynkéw i zagospodarowania dziatki. O warunki
zabudowy wystepuije sie przed zleceniem wykonania projektu. Mozna wystgpi¢ z wnioskiem o
warunki zabudowy nie bedgc wtascicielem dziatki.

Dom jednorodzinny parterowy (z12) cenajuz od: 1350 zt/m?

tel.: 501 511 888 | e-mail: biuro@domy-bartek.pl | www.domy-bartek.pl


http://www.domy-bartek.pl/oferta/domy-w-konstrukcji-szkieletowej/dom-od-1260-zlm2

BARTEK 2%y

DREWN ANE DOMY | WNETRZA

Jakie dokumenty wymagane sa do pozwolenia na budowe?

W zaleznosci od regionu, oprécz projektu, ktory sktada sie w czterech egzemplarzach, wraz z opisem i
projektem zagospodarowania terenu, dotgczy¢ nalezy warunki techniczne dla mediéw, lub zapewnienia o
ich dostawie, uzgodnienie o zjezdzie z drogi publicznej na dziatkg, uzgodnienie o wytgczeniu z produkgc;ji
rolnej lub le$nej, wypis z rejestru gruntéw, oraz inne uzgodnienia odpowiednio wymagane na danym
terenie takie jak: uzgodnienie melioracyjne, Konserwatora Zabytkéw, urbanistyczne, lub ochrony
$rodowiska, czy ochrony krajobrazu, itp.

Dom jednorodzinny parterowy (z131) cena juz od: 1370 zt/m?
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Czy opinia geotechniczna jest wymagana?

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — tak. Jest to dokumentacja, wraz z wnioskami, ktéra powstaje
na bazie odwiertéw wykonanych przez geologa / geotechnika, w gruncie na dzialce w obrebie
przewidywanej lokalizacji projektowanego budynku jednorodzinnego, gospodarczego, czy garazu.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem (z216) cena juz od: 1530 zt/m?
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Na jakiej mapie wykonuje sie projekt zagospodarowania terenu i uzgodnienia?

Projekt zagospodarowania terenu dla dziatki wykonuje sie na mapie do celéw projektowych, sporzadzonej
przez uprawnionego geodete. Uzgodnienia mozna zrobié na kopii mapy zasadniczej, ktérg pobiera sie
odptatnie w miejscowym osrodku zasobdw geodezyjnych. Przy niektorych uzgodnieniach moze byé
wymagana mapa do celéw projektowych np. przy uzgodnieniu na wytgczeniu z produkc;ji rolnej, lub lesnej
itp.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem (z304) cena juz od: 1300 zi/m?
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Kiedy trzeba prowadzi dziennik budowy?

Zgodnie z prawem budowlanym, obowigzek prowadzenia dziennika budowy jest naktadany na
wszystkie inwestycje i roboty, na ktére zostato wydane pozwolenie na budowe. Jezeli w przypadku
naszej budowy otrzymanie takiego pozwolenia nie jest wymagane, rowniez posiadanie dziennika
budowy nie jest obowigzkowe. Wyjatek stanowi jednak instalacja zbiornika gazu ptynnego o objetosci
ponizej 7 m*> —w tym przypadku nie potrzebujemy wprawdzie stosownego zezwolenia, ale musimy
prowadzi¢ dziennik budowy. W praktyce oznacza to, ze decydujagc sie na budowe domu
jednorodzinnego, musimy prowadzi¢ ten dokument.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem (z263) cena juz od: 1320 zkm®
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Kto odpowiada za prowadzenie dziennika budowy?

Dziennik powinien stale znajdowac sie na terenie budowy i by¢ udostgpniany upowaznionym
osobom w celu wnoszenia stosownych zapiséw i informaciji. Przepisy podkreslajg rowniez warunki
jego przechowywania

— powinnismy zapobiegac¢ jego zniszczeniu lub kradziezy. Za jego prowadzenie (tak samo jak za
prowadzenie innych dokumentéw budowy) odpowiada kierownik budowy.
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Gdzie mozna otrzyma¢ dziennik budowy?

Dokument jest wydawany odptatnie przez organ, ktéry wydat pozwolenie na budowe — zazwyczaj jest
to starostwo powiatowe odpowiednie dla miejsca prowadzenia inwestycji. Koszt samego dziennika jest
uwarunkowany jego objetoscia, a wiec i rozmiarem realizowanego przez nas projektu, i waha si¢ od
kilku do kilkunastu ztotych.

Whiosek o wydanie dokumentu, opatrzony numerem pozwolenia na budowe oraz potwierdzeniem
ostatecznosci decyzji, sklada inwestor. Gotowy dziennik powinnismy otrzymac w ciggu trzech dni
roboczych od daty wejscia w zycie pozwolenia na budowe. Nalezy pamietaé o opieczetowaniu kazdej
strony dziennika przez wydajgcy go organ — tylko wtedy jest on wazny!

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem BARTEK 11 cena juz od: 1460 zi/m?
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Jak prowadzi¢ dziennik budowy?

Dokument ma format A4 i sktada sie¢ z podwajnych stron (oryginat i kopia). Strona tytutowa powinna by¢
opatrzona stosownymi informacjami na temat rodzaju i lokalizacji prowadzonych robét, daty i numeru
pozwolenia na budowe. Dalej znajdg sie wpisy dotyczgce dziatarn podejmowanych kolejno w ramach
inwestycji. Nalezy pamieta¢ o tym, ze kazdy wpis musi by¢ uzupetniony o doktadne informacje na temat
osoby, ktéra go wprowadzita. Ustawodawca dostarcza wzor prowadzenia dziennika budowlanego,
dostepny w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953 z pézn. zm.).

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Cyprys cena juz od: 1540 zi/m?
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Kto moze umieszczaé wpisy w dzienniku?

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, oprécz kierownika budowy, do wnoszenia wpiséw do dziennika
budowy, upowaznieni s3:

- Projektanci

- Inspektorzy nadzoru inwestorskiego i budowlanego

- Kierownik robét budowlanych

- Osoby przeprowadzajgce kontrole na budowie (np. pracownicy Panstwowej Inspekcji Pracy, inspektorzy sanitarni)
- Geodeci

« Inwestorzy

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Zawoja cena juz od: 1510 zt/m?
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Jaka kara grozi za brak dziennika?

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1984 roku Prawo budowlane, dla oséb rozpoczynajgcych roboty
budowlane bez waznego dziennika budowy, przewidziano kare grzywny w wysokosci od 50 do 500
ztotych, naktadang przez organ nadzoru budowlanego. To jednak nie wszystkie mozliwe kary —w
przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w prowadzeniu tego dokumentu, kierownik budowy moze
zostac takze pociggniety do odpowiedzialno$ci zawodowej i ukarany dyscyplinarnie przez organy
sgdownicze samorzgdu zawodowego.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Swidnica cena juz od: 1560 zim?
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Co zrobi¢ z dziennikiem po zakonczeniu robo6t?

Po zakonczeniu robot kierownik budowy powinien wnies¢ do dziennika ostatni zapis, bedacy
os$wiadczeniem o zgodnosci prac z planem budowy i prawem budowlanym. Nastepnie inwestor musi
ztozy¢ w stosownym organie zawiadomienie o zakofczeniu robét lub prosbe o pozwolenie na
uzytkowanie inwestycji wraz z oryginatem dziennika budowy. Jego kopia jest natomiast najwazniejszym
dokumentem powykonawczym i powinien jg zatrzymac¢ uzytkownik obiektu.

Wszystkie niezbedne dokumenty do odbioru robot budowlanych nalezy przechowywaé w jednym miejscu.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Jasmin cena juz od: 1670 zt/m?
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Jakie dokumenty sg potrzebne do wniosku o kredyt na budowe domu?

Informacji udzielajg doradcy finansowi z firmy Dom Kredytowy NOTUS S.A.

Zanim dojdzie do zawarcia umowy kredytowej, przyszty kredytobiorca zamierzajacy wybudowac sobie
dom jednorodzinny przy wsparciu banku, musi przedstawi¢ wymagane dokumenty. Poszczegdlne banki
majg indywidualne wymagania co potrzebnych dokumentéw przy kredycie mieszkaniowym.

Oto orientacyjne wskazania, co bedzie potrzebne do wniosku o kredyt na budowe domu.

Dom jednorodzinny parterowy Gajéwka cena juz od: 1830 zim?
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Dokumenty identyfikujace kredytobiorce

Potwierdzajg one tozsamos¢ kredytobiorcy oraz pod pewnymi wzgledami informujg bank o jego sytuaciji
rodzinnej. Do takich dokumentéw naleza:

- dowdd osobisty oraz drugi dokument tozsamosci ze zdjeciem , np. prawo jazdy, paszport,
legitymacja ubezpieczeniowa;
- w przypadku intercyzy - umowa w formie aktu notarialnego stwierdzajgcg rozdzielno$¢ majgtkowa;
- w przypadku separacji czy rozwodu matzonkow - prawomocne orzeczenie sgdu potwierdzajgce taki stan
rzeczy,

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Bartek 3 cena juz od: 1680 zi/m?
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Dokumenty dotyczace osigganych dochodow

S3 to te dokumenty, ktére potwierdzajg zatrudnienie kredytobiorcy oraz wysokos¢ uzyskiwanego
przez niego dochodu. W zaleznos$ci od rodzaju zatrudnienia, dokumenty te nie bedg jednakowe.

a) W przypadku umowy o prace konieczne jest wypetnienie przez zaktad pracy bankowego
zaswiadczenia o zatrudnieniu i wysokosci uzyskiwanego przez kredytobiorce dochodu.

- Czesto dodatkowo nalezy dotaczy¢ wycigg z konta osobistego za 3 ostatnie miesigce , gdzie widoczny
jest wptyw wynagrodzenia. Niektére banki poza wymienionymi dokumentami zobowigzujg kredytobiorce
do dostarczenia np. wyciggu z karty kredytowej, rocznego zeznania podatkowego czy $wiadectwa pracy.
Jest to uzaleznione od indywidualnych procedur i wymagan konkretnego banku.

b) Gdy dochody kredytobiorcy osiggane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej bank
wymaga od kredytobiorcy nieco innych dokumentéw. Sg nimi:

- decyzja o nadaniu numeru REGON oraz NIP;

- zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej badz tez inny dokument, ktéry
poswiadcza fakt prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

- zadwiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami;

- zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu ze sktadkami;

- deklaracje PIT za ubiegty rok.

Dodatkowo osoba ubiegajgca sie o kredyt mieszkaniowy musi dostarczyé bankowi dokumenty, ktore
umozliwiajg ustalenie dochodu w roku biezacym . Réznig sie one w zaleznosci od sposobu rozliczania sie
z Urzedem Skarbowym.

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i rozliczajgce sie z Urzedem Skarbowym na
zasadach ogdlnych, majg obowigzek przedstawienia bankowi podatkowej ksiegi przychoddw i rozchodoéw.
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Dokumenty dotyczace osigganych dochodow

Osoby rozliczajgce sie z Urzedem Skarbowym na zasadach ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych
zobowigzane sg dostarczy¢ do banku oswiadczenia o wysokosci dochodow w roku biezgcym oraz
ewidencji przychoddw pokazujacej uzyskane w roku biezgcym przychody . Dodatkowo niektére banki
wymagajg dotgczenia wyciggu z rachunku biezgcego firmy.

Ci, ktérzy prowadzac dziatalno$¢ rozliczajg sie z Urzedem Skarbowym na zasadzie karty podatkowej,
muszg dostarczy¢ bankowi aktualng decyzje Urzedu Skarbowego okreslajacg wysokos$¢ podatku w
formie karty podatkowe;.

W sytuacji, gdy dochody kredytobiorcy uzyskiwane sa z tytutu umowy o dzieto lub umowy zlecenia, bank
wy-maga dodatkowo przedstawienia kopii umoéw z ostatnich 12 miesigcy wraz z rachunkami oraz
deklaracji podatkowej PIT, co najmniej za ostatni rok . Niekiedy konieczne jest takze dotgczenie wyciggu z
rachunku bankowego.

Dom jednorodzinny z uzytkowym poddaszem Mysliwski  cena juz od: 1880 zt/m?
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Dokumenty dotyczace nieruchomosci

Dokumenty te sg niezwykle wazne, gdyz dotyczg bezposrednio przedmiotu kredytowania i
zabezpieczenia kredytu. Bedg one inne przy nieruchomosci nabywanej na rynku pierwotnym, a inne,

gdy na rynku wtérnym.

W przypadku rynku pierwotnego podstawowymi dokumentami sa:

- umowa przedwstepna z deweloperem;

- odpis z ksiegi wieczystej gruntu, na ktérym realizowana jest inwestycja;

- wypis z ewidencji rejestru gruntéw, dotyczacy dziatki, na ktérej prowadzona jest inwestycja;

- dokumenty dotyczace samego dewelopera lub spétdzielni mieszkaniowej (odpis KRS);

- prawomocna decyzja o pozwolenie na budowe;

- pozwolenie na uzytkowanie lub potwierdzenie przyjecia budynku do uzytkowania bez zastrzezen przez

witasciwy urzad, jesli budowa zostata juz zakonczona; - promesa z banku o bezobcigzeniowym zwolnieniu

hipoteki;
- kopie petnomocnictw oséb reprezentujgcych dewelopera (gdy nie figurujg w Krajowym Rejestrze

Sadowniczym).

W przypadku nabywania nieruchomosci na rynku wtérnym do wniosku kredytowego nalezy dotgczyé¢:

- umowe przedwstepng nabycia nieruchomosci;

- odpis z ksiegi wieczystej prowadzonej dla mieszkania lub domu;

- dokumenty potwierdzajgce posiadanie praw do nieruchomosci przez zbywce;

- w przypadku, gdy nieruchomos$¢ stanowi wlasno$c¢ spétdzielni mieszkaniowej, nalezy dotaczyé

zaswiadczenie ze spotdzielni o otrzymaniu przydziatu oraz zaswiadczenie o niezaleganiu z optatami.
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Dokumenty dotyczace innych zobowigzan finansowych

W sytuacji, gdy posiadamy state zobowigzania finansowe np. z tytutu innego kredytu, ktéry wcigz
sptacamy lub sptaciliSmy niedawno, bank wymaga¢ bedzie od nas przedtozenia kopii uméw, dowodow
ostatnich ptatnosci lub zaswiadczenia z banku o dokonaniu catkowitej sptaty takiego zobowigzania.
Dotyczy to takze posiadanych kart kredytowych oraz limitéw odnawialnych w rachunku biezacym.
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Czy firma Bartek udziela gwarancji na zbudowane domy?

Domy szkieletowe zamdwione w naszej firmie objete sg 15 letnig gwarancjg, a domy z bali 10 letnig
gwarancjg na konstrukcje domu i 3 letnig gwarancja na pozostate elementy. Gwarancja dotyczy tylko tych
wyroboéw, ktére zostaty zamontowane przez pracownikéw naszej firmy.

Gwarancja nie obejmuje wad mechanicznych powstatych na skutek niewtasciwego uzytkowania.

Zobacz nasze realizacje wnetrz - Jadalnia
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Czy inwestor moze mie¢ problemy z ubezpieczeniem domu
w towarzystwach ubezpieczeniowych?

Wszystkie towarzystwa ubezpieczeniowe dziatajgce w Polsce posiadajg w swojej ofercie ubezpieczenia
doméw drewnianych. W dotychczasowej wspodtpracy z inwestorami nie spotkaliSmy sie z sytuacja
odmowy ubezpieczenia domu zamdwionego i wykonanego przez naszg firme.

Zobacz nasze realizacje wnetrz — Kuchnia

tel.: 501 511 888 | e-mail: biuro@domy-bartek.pl | www.domy-bartek.pl


http://www.domy-bartek.pl/oferta/wykonczenia-wnetrz/kuchnia
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Czy istnieje mozliwos¢ dokupienia garazu do zbudowanego domu?

Posiadamy w statej ofercie dodatkowe elementy drewniane matej architektury m.in. wiaty
ogrodowe, wiaty grillowe, siedliska ogrodowe, altany.

Najczesciej zamawianym dodatkowym elementem sg przydomowe garaze.

Zobacz nasze realizacje wnetrz - Lazienka

tel.: 501 511 888 | e-mail: biuro@domy-bartek.pl | www.domy-bartek.pl


http://www.domy-bartek.pl/oferta/wykonczenia-wnetrz/lazienka
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Czy zbudowany dom mozna transportowac¢ w inne miejsce?

Sytuacje koniecznosci transportu domoéw sg sporadyczne i wymagajg odrebnych ustalen w
zaleznosci od aktualnej lokalizacji domu, trasy transportu oraz kubatury domu.

Zobacz nasze realizacje wnetrz - Sypialnia

tel.: 501 511 888 | e-mail: biuro@domy-bartek.pl | www.domy-bartek.pl


http://www.domy-bartek.pl/oferta/wykonczenia-wnetrz/sypialnia
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SKONTAKTUJ SIE Z DORADCA

Przeglad zrealizowanych projektéw domoéw znajdziesz na naszej stronie internetowej oraz na
oficjalnym profilu marki Bartek na Facebook.

Wiasnie w ten sposob wielu inwestordw rozpoczyna wspotprace z naszg firma, wybor projektu z
naszej oferty zawsze uzupetniaj informacjami od naszych doradcéw

Skontaktuj sie z Nami:

Fabryka Doméw Drewnianych BARTEK
o Mirostaw Bober i Ewa Niewegtowska

ul. Budowlanych 4
21-300 Radzyn Podlaski

o Telefony

tel. 83 352 76 86
kom. 501 511 888
kom. 510 150 538

@ E-mail

biuro@domy-bartek.pl
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